PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA VENTA MEDIANTE CONCURSO PUBLICO EN
CINCO LOTES DE PARTE DE LA FINCA “LA VEGOSILLA” DE PROPIEDAD MUNICIPAL

1.- OBJETO
El objeto lo constituye la venta mediante concurso publico de cinco lotes

procedentes de la finca rustica de propiedad municipal, denominada “la Vegosilla” cuya
descripcion es la siguiente:

Finca ruastica sita en término municipal de Trebujena, de cabida total de cincuenta y tres
hectareas, cincuenta y dos areas y cincuenta centiareas, que figura en el Catastro de Rustica de
Trebujena, a nombre de distintos titulares, como parcelas tres, cuatro, cinco, mil cinco, dos mil
cinco, tres mil cinco, cuatro mil cinco, cinco mil cinco, seis, nueve mil tres, nueve mil cuatro y nueve
mil cinco del poligono ocho y linda: Norte, herederos de Arglieso y paso de ganado; este, con el
Cortijo de Capita, del término de Jerez de la Fra.; Sur, con marismas del Excmo. Ayuntamiento de
Jerez; y Oeste, finca de Dofia Petra de la Riva. Viuda de Domecq.

TITULAR ACTUAL:

Nombre: Excmo. Ayuntamiento de Trebujena.

C.I.LF. P 1103700-I.

Titulo: Bien Patrimonial.

Naturaleza Derecho: Propiedad.

Participacion: 1/1.

Titulo: Escritura de reversion otorgada en Trebujena ante la Notario dofia Soledad Pardo
Gonzaélez el dia 6 de mayo de 2009 protocolo nimero doscientos treinta y ocho, pendiente de
inscripcién en el Registro de la Propiedad.

Cargas: libre de cargas y gravamenes.

INSCRIPCION ANTERIOR: Registro de la Propiedad de Sanlicar de Barrameda, al Tomo
959, Libro 91, Folio 122, Finca 3.808, inscripcion 22

De dicha finca se segregan para su venta los siguientes lotes:

e LOTE NUMERO UNO:

Finca rustica sita en término municipal de Trebujena, de cabida de 78.233,61 m2, que linda:
Norte, Camino de Sanllcar a Lebrija; este con Canal de Desaglie; Sur, con parcela de la misma
finca correspondiente al Lote nimero dos y Oeste, con parcela 7 del poligono 8 cuya titular
catastral resulta dofia Sofia Domecq Urquijo.

e LOTE NUMERO DOS:

Finca rustica sita en término municipal de Trebujena, de cabida de 91.339,20 m2, que linda:
Norte, con parcela de la misma finca correspondiente al Lote nimero uno; este con Canal de
Desague; Sur, con parcela de la misma finca correspondiente al Lote nimero tres y Oeste, con
parcela 7 del poligono 8 cuya titular catastral resulta dofia Sofia Domecq Urquijo.

e LOTE NUMERO TRES:

Finca rustica sita en término municipal de Trebujena, de cabida de 48.484,83 m2, que linda:
Norte, con parcela de la misma finca correspondiente al Lote niUmero dos; este con Canal de
Desaglie; Sur, con canal de desaglie de nueva construccién perteneciente a la finca original que
linda con el Término de Lebrija (Sevilla) y Oeste, con parcela 7 del poligono 8 cuya titular catastral
resulta dofia Sofia Domecq Urquijo.

e LOTE NUMERO CUATRO:




Finca ristica sita en término municipal de Trebujena, de cabida de 65.405 m2, que linda:
Norte, con paso de ganados; este con el Término Municipal de Lebrija; Sur, Camino de Sanlicar a
Lebrija y Oeste, con canal de desaglie.

e LOTE NUMERO CINCO:

Finca rustica sita en término municipal de Trebujena, de cabida de 66.464,40 m2, que linda:
Norte, Camino de Sanllcar a Lebrija; este y oeste con el Término Municipal de Lebrija.

2.- REGIMEN JURIDICO

Este contrato tiene caracter privado y se regira para su adjudicacion por lo establecido en
este Pliego, por lo establecido en la legislacion de bienes de las Entidades Locales y por la ley
30/2007, de 30 de Octubre, de Contratos del Sector Publico (en adelante LCSP). Para sus
efectos y extincion se regira por el Cadigo Civil.

La presente contrata se adjudicard por el procedimiento abierto y la forma de concurso,
previstos y regulados por los arts. 141 a 145, art. 184.3 de la LCSP.

2.- PRECIO DE LICITACION

Se establece como precio de salida de venta de la finca descrita el de dos mil sesenta 'y
siete euros por hectarea (2.067 €/ha.), sobre este precio se licitara al alza, incrementandose
con el Impuesto del Valor Afiadido al tipo vigente en el momento de firma de la escritura.

3.- CONDICIONES DE VENTA

El precio en el que se cierre el presente concurso para la parcela, se realiza en
concepto de "cuerpo cierto", por lo que no cabra reclamacion alguna en razon de diferencias de
superficie, por lo que dichas diferencias, en el supuesto de producirse, no podran ser causa de
impugnacion o resolucién del contrato, ni podra dar lugar a reclamacion econémica

Correspondera al adjudicatario satisfacer todos los tributos correspondientes, sean del
Estado, de la Comunidad Autbnoma o Municipales, que se devenguen como consecuencia de
la transmisién asi como todos los gastos de otorgamiento de la Escritura e Inscripcién en el
Registro de la Propiedad.

La operacion de venta de este expediente esta exenta del impuesto municipal sobre el
incremento de valor de los terrenos.

lIl. PROPONENTES, DOCUMENTACION Y OFERTAS

Podran presentar proposiciones las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que, con plena capacidad juridica y de obrar, la tengan para contratar, de acuerdo
con las normas contenidas en el Cédigo Civil sobre capacidad general para toda clase de
contratos y en particular para el contrato de compraventa.

Podran licitar conjuntamente dos 0 méas personas fisicas o entidades juridicas. En esto
caso cada una de ellas debera cumplir los requisitos exigibles y presentar la documentacién
gue a cada uno corresponda y suscribir una declaracién jurada en la que se exprese el
porcentaje de propiedad que cada uno asume. En todo caso cada uno de los licitadores sera
responsable solidario del pago del precio de adjudicacion.

Ademas los licitadores no deberan estar incursos en ninguna de las causas de
incapacidad o incompatibilidad que le impidan contratar con las administraciones publicas, lo
cual acreditaran con la declaracién jurada correspondiente.

La presentacion de proposiciones presume por parte del licitador la aceptacién
incondicionada de las clausulas de este Pliego y la declaracion responsable de que relne
todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con la Administracion.



4.- CAPACIDAD PARA TOMAR PARTE EN EL CONCURSO

Estan capacitadas para intervenir en el presente concurso las personas con capacidad
para contratar, es decir las personas naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan
plena capacidad de obrar y no estén afectados por ninguna de las causas que enumera de
prohibicién o incompatibilidad previstas en la legislacién administrativa o0 mercantil.

Los concursantes podran concurrir solos, en unién temporal o en participacion
conjunta. En estos dos Ultimos supuestos los licitadores agrupados quedaran obligados
solidariamente ante la Administracion, indicaran la participacion de cada uno de ellos y deberan
nombrar un representante o apoderado Unico con poderes bastantes para ejercitar los
derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta la extincién del mismo.
Asimismo en el supuesto de Uniones temporales sera precisa la formalizacion de la unién en
escritura publica, si bien dicho requisito no serd exigible hasta el momento en que se haya
efectuado la adjudicacién a su favor.

En los supuesto de union temporal de empresarios o en el de licitadores en
participacion conjunta deberan cumplir los requisitos exigidos y no estar afectados por las
prohibiciones ni incompatibilidades para contratar todos y cada uno de los integrantes de la
union.

I11.2. Documentacion.-

Los licitadores presentaran dos sobres cerrados y firmados por él mismo o persona que
lo represente, en los que se indicardn ademas de la razén social y denominacion del licitador la
leyenda “Concurso para la venta de la finca rastica La Vegosilla del Ayuntamiento de
Trebujena”, y contendran: el primero (A-Documentacion Administrativa) la documentacion
exigida para tomar parte en el concurso y el segundo (B-Oferta) la oferta ajustada al modelo
que se incluye en este Pliego.

[11.2.1. Documentacion administrativa. Sobre A
En dicho sobre deberan incluirse obligatoriamente los siguientes documentos:

a) La capacidad de obrar de los licitadores que fueren personas juridicas que se
acreditard mediante escrituras de constitucion y de modificacién, en su caso, inscritas en el
Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacion mercantil que
le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditacidon de la capacidad de obrar se realizara mediante
la escritura o documento de constitucion, estatutos o acto fundacional, en el que constaren las
normas por las que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro
oficial.

La capacidad de obrar de los licitadores no espafioles de Estados miembros de la
Comunidad Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo se
acreditard mediante la inscripcién en los Registros o presentacion de las certificaciones , en
funcién de los diferentes contratos.

La capacidad de obrar de los licitadores extranjeros no comprendidas en el péarrafo
anterior se acreditara mediante informe expedido por la Misién Diplomatica Permanente u
Oficina Consular de Espafia del lugar del domicilio de la empresa, en la que se haga constar,
previa acreditacion por la empresa, que figuran inscritas en el Registro local profesional,
comercial o analogo o, en su defecto, que actian con habitualidad en el trafico local en el
ambito de las actividades a las que se extiende el objeto del contrato. En estos supuestos,
ademas, debera acompafiarse informe de la Mision Diplomatica Permanente de Espafia o de la
Secretaria General de Comercio Exterior del Ministerio de Economia sobre la condicion de
Estado signatario del Acuerdo sobre Contratacion Publica de la Organizacién Mundial del
Comercio, siempre que se trate de contratos de cuantia igual o superior a la prevista en los
articulos 125y 126 de la Ley o, en caso contrario, el informe de reciprocidad a que se refiere el
articulo 44 de la LCSP.



En el supuesto de concurrir un licitador individual acompafiara el Documento Nacional
de Identidad y, en su caso, la escritura de apoderamiento debidamente legalizada, o sus
fotocopias debidamente autenticadas.

b) Declaracion responsable de no estar incurso el licitador en las prohibiciones para
contratar recogidas en el articulo 49 de la LCSP.

c) Poder bastante al efecto a favor de las personas que comparezcan o firmen
proposiciones en nombre de otro. Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera
figurar inscrito en el Registro Mercantil. Si se trata de un poder para acto concreto no es
necesaria la inscripcion en el Registro Mercantil, de acuerdo con el art. 94.1.5 del Reglamento
del Registro Mercantil.

d) En caso de concurrencia conjunta de dos o mas licitadores, declaracion jurada de
todos ellos en la que se exprese el porcentaje de propiedad que cada uno asume y que se
comprometen a ser responsables solidarios del pago del precio de adjudicacion.

e) Resguardo acreditativo de haber constituido a favor del Ayuntamiento de Trebujena
una fianza provisional por importe del dos por ciento del precio de tasacién de la finca a cuya
venta licite, y en cualquiera de las formas previstas en el art. 91 de la LCSP.

f) Las empresas extranjeras aportaran una declaracion expresa de someterse a la
jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles en cualquier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su
caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.

Los documentos podran presentarse originales o mediante copias de los mismos que
tengan caracter de auténticas, conforme a la legislacion vigente.

Los documentos podran presentarse originales o mediante copias de los mismos que
tengan caracter de auténticas, conforme a la legislacién vigente.

I11.2.2. Oferta. Sobre B

Se presentara en la forma especificada en la clausula 3.2., afiadiendo en el sobre la
referencia «Oferta» conforme al modelo que se inserta en el anexo |I.

Cada licitador no podra presentar mas que una sola proposicion, cualquiera que sea el
numero de dependencias donde esta pueda ser presentada. Tampoco podra suscribir ninguna
propuesta en agrupacion con otros, si lo ha hecho individualmente, o figurar en mas de una
agrupacion. La contravencion de este principio dara lugar automaticamente a la desestimacién
de todas las por él presentadas.

[11.2.3. Lugar de entrega

Los sobres antes resefiados, deberan ser entregados en la Secretaria del
Ayuntamiento, en horas de oficina, hasta las catorce horas del dia habil en el que se cumplan
quince dias naturales, contados desde el siguiente al de la fecha de publicacion del anuncio en
el Boletin Oficial de la Provincia, o enviados por correo dentro del plazo sefialado en la clausula
anterior. (si cae en Sabado se trasladara al lunes habil siguiente). Una vez presentada una
proposicion no podra ser retirada bajo ningun pretexto.

Cuando las proposiciones se envien por correo, se debera justificar la fecha de
imposicién del envio en la oficina de correos y anunciar al érgano de contratacion la remision
de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia. Sin la concurrencia de ambos
requisitos no serd admitida la proposiciéon si es recibida por el 6rgano de contratacion con
posterioridad a la fecha de terminacion del plazo. Transcurridos, no obstante, 10 dias naturales
siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la proposicion, ésta no sera admitida en
ningln caso.



[11.3. La Mesa de contratacion.-
La Mesa de contratacién estara integrada del modo siguiente:

- Presidente: Alcalde Manuel Cardenas Moreno (o concejal en quien delegue).

- Los vocales: Secretario: Enrique J. Clavijo Gonzalez o quien legalmente le sustituya
- Concejal: M2 Dolores Hedrera Gonzalez

- Arquitecto: Rafael Lopez Bohorquez

- Secretario: Enrique J. Clavijo Gonzdlez o quien legalmente le sustituya.

[11.4. Criterios de adjudicacion.-
Los criterios de valoracién que se recogen son:
a) Precio ofertado: 40 puntos, en funcién del mayor precio ofertado.

b) Forma juridica del ofertante: 35 puntos si la forma juridica de la entidad ofertante es
la de Sociedad Cooperativa Agraria o Sociedad Andnima Laboral, cuyo objeto social sea la
explotacién agraria.

¢) Por la acreditacién de haber disfrutado durante los diez afios anteriores de la
explotacidn, agraria objeto del presente concurso: 35 puntos.

d) Por acreditacion de estar inscrito durante los diez afios anteriores a la fecha de
presentacion de la Oferta con domicilio social en la localidad de TREBUJENA, si la forma
juridica de la entidad ofertante es la de Sociedad Cooperativa Agraria 0 Sociedad Anénima
Laboral: 35 puntos.

e) Por acreditacion de haber realizado cursos de formacién agrarios y cooperativos
relacionados con la explotacion objeto del presente, siempre y cuando dichos cursos hayan
sido realizados por los socios integrantes de las sociedades cooperativas ofertantes: 15
puntos.

3. Los méritos seran valorados por la mesa de licitaciébn para cada unos de los
licitadores. La puntuacion establecida sera global para cada criterio y se repartira entre todos
los licitadores en proporcion a los parametros a tener en cuenta para cada uno. En caso de que
los méritos no se especificaren con claridad se tendran por no alegados y no seran valorados.

La valoracién se hard con el asesoramiento de expertos si se creyera conveniente.
Todos los datos seran contrastados y en caso de discrepancia se estara a lo que se derive del
informe que se emita al respecto.

4. En caso de producirse empate en la puntuacion obtenida se adjudicara a quien mejor
oferta econdmica haya realizado, y si persiste el empate la adjudicacion se resolvera mediante
sorteo.

5. Si el concurso quedara desierto, durante un plazo de un afio a contar desde la
resolucién, los bienes de que se trate pueden enajenarse de forma directa conforme al mismo

pliego.
[11.5. Examen de las proposiciones.-

La Mesa de Contratacion calificara previamente los documentos presentados en tiempo
y forma contenidos en el sobre A). A los efectos de la expresada calificacion, el presidente
ordenara la apertura del sobre, y el Secretario certificara la relacién de documentos que figuren
en cada uno de ellos. Si la Mesa observare defectos materiales en la documentacion
presentada lo comunicara verbalmente a los interesados, ademas se haran publicas a través
de anuncios del 6rgano de contratacién y concedera un plazo no superior a tres dias para que
el licitador subsane el error.



La mesa, una vez calificada la documentacién a que se refiere el articulo 129 de la Ley
y subsanados, en su caso, los defectos u omisiones de la documentacion presentada,
procedera a determinar los licitadores que se ajustan a los criterios de seleccién de los mismos
con pronunciamiento expreso sobre los admitidos a la licitacion, los rechazados y sobre las
causas de su rechazo.

A los efectos establecidos en los articulos 51 y 61 a 67 de la LCSP, el 6rgano y la
mesa de contratacion podran recabar del licitador sobre los certificados y documentos
presentados o requerirle para la presentacion de otros complementarios, lo que debera
cumplimentar en el plazo de cinco dias sin que puedan presentarse después de declaradas
admitidas las ofertas.

En el acto publico de apertura de proposiciones celebrado en el lugar, fecha y hora
sefialados en el anuncio de licitacién, notificara los admitidos o excluidos. Seguidamente la
Mesa procederd a la apertura del sobre B) de las proposiciones admitidas. La Mesa evaluara
las proposiciones mediante los criterios de valoracién que se recogen por orden decreciente de
importancia y ponderacion, y formulara la propuesta que estime pertinente al érgano de
contratacion.

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 135y 144 de la
LCSP elevara las proposiciones presentadas junto con el acta y la propuesta de adjudicacion al
6rgano de contratacion.

I11.6. Documentacion.-

Antes de la adjudicacién del contrato se concedera al licitador propuesto un plazo de 5
dias habiles para presentar certificacién administrativa expedida por el érgano competente,
acreditativa de encontrarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con
la Seguridad Social.

[11.7. Adjudicacion.-

La Administracion adjudicara el contrato a la proposicién mas ventajosa de conformidad
con los criterios de adjudicacion.

El 6rgano de contratacion, previos los informes correspondientes, adjudicara el contrato
en el plazo maximo de tres meses, a contar desde la apertura de las proposiciones. De no
dictarse la adjudicacién en dicho plazo el licitador tiene derecho a retirar su proposicién y a que
se le devuelva la garantia depositada.

Las proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las rechazadas
sin abrir o las desestimadas una vez abiertas, seran archivadas en su expediente. Adjudicado
el contrato y transcurridos los plazos para la interposicion de recursos sin que se hayan
interpuesto, la documentacidn que acompafia a las proposiciones quedara a disposicion de los
interesados.

V. FORMALIZACION DEL CONTRATO / CESION

V.1. La formalizacién del contrato se efectuara en escritura publica otorgada ante el
notario de turno, dicho otorgamiento se efectuara a requerimiento de cualquiera de las partes.
No obstante ello, para que pueda otorgarse escritura publica a favor del adjudicatario éste
deber tener abonado la totalidad del importe de la compraventa.

VI. OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

El Adjudicatario esta obligado al cumplimiento de las siguientes condiciones:

1) Se debera abonar el precio establecido en la adjudicacién y en el plazo y forma
establecidos en este pliego.



2) El destino y uso de la finca rastica adquirida sera el que se prevé en la normativa
que le es de aplicacién.

VIl.- RESOLUCION DEL CONTRATO Y EXTINCION DEL DERECHO DE
PROPIEDAD:

Son causas de resolucidon del contrato y extincion del derecho de propiedad del
adjudicatario:

1. El mutuo acuerdo entre el comprador y vendedor.

2. El incumplimiento de las restantes obligaciones que se imponen al adjudicatario en el
Pliego de Condiciones o las establecidas en la escritura, siempre que requerida al efecto, no
subsane, en el plazo que se le conceda, el referido incumplimiento.

En estos casos el Ayuntamiento de Trebujena podra recuperar de la propiedad del
terreno enajenado, abonando al comprador el precio pagado.

VIIl. RESOLUCION DE CONFLICTOS Y JURISDICCION

Las dudas, problemas y discrepancias sobre este contrato se resolveran en la forma
siguiente:

- Si se refiriesen a la preparaciéon y adjudicacion del contrato y demas aspectos
administrativos lo resolvera el 6rgano de contratacion y las resoluciones de éste, que pondran
fin a la via administrativa, si no fueren de conformidad para el licitador, podran ser sometidas al
recurso contencioso-administrativo, conforme a lo previsto por la Ley reguladora de dicha
jurisdiccion, sin perjuicio de que los interesados puedan interponer recurso potestativo de
reposicion, previsto en los arts. 116 y 117 de la Ley 30/1992 de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

- Si se refieren a la ejecucién, modificacion, extincion y efectos, si no hubiere acuerdo
en la comisién se podran someter a la Jurisdiccion Civil ordinaria competente por razon del
territorio.”

ANEXO N°1

MODELQO DE OFERTA

CDION. ¢ttt con DNI n°
natural de

................................................................... provincia de
............................................................................. , mayor

de edad y con  domiCilio  ©N e C/
teléfono ..., actuando en nombre (propio o de la empresa a que
represente), manifiesta que, enterado del anuncio publicado en el (Boletin Oficial del Estado o
.......... ), de fecha ................cccccvvvveeeeeeeeee.. conforme con todos los requisitos y condiciones

que se exigen para adjudicar mediante concurso la venta de la finca rdstica denominada “La
Vegosilla” propiedad del Ayuntamiento de Trebujena y del Pliego de Clausulas Administrativas
que ha de regir dicho concurso y en relacién con la parcela arriba referida ofrece lo siguiente:

a) Precio ofertado:.............cc.co. €uros (en letra y nimero).
Lugar, fecha, firmay sello.»

ANEXO N° 2

DECLARACION JURADA SOBRE INCOMPATIBILIDAD PARA CONTRATAR

(D01 4745 0] s - N , en su calidad de......cc.cccooevvvvnnnnnnn. , con
D.IN.LICLE. o, , DECLARA BAJO JURAMENTO:



Que (él y/o la Sociedad a la que representa) no estd/n incurso/s en alguna de las
causas de incapacidad o incompatibilidad para contratar con la Administracion que se sefialan
en la legislacion administrativa y mercantil, aceptando expresamente la nulidad del contrato a
partir de la fecha en que, en su caso, se demuestre la falsedad de la declaracion presentada.

Lo que firmo en Trebujena, a de de 2007.

Fdo.:
ANEXO N° 3

DECLARACION JURADA DE ESTAR AL CORRIENTE DE PAGOS CON EL
AYUNTAMIENTO

(D101 3710 T- R , en su calidad de
.............................. ,con D.N.L/C.IF. .........vveevevveennnnn...., DECLARA BAJO JURAMENTO:

Que (él o la Sociedad a la que representa) no adeuda cantidad alguna, bajo ningun
concepto, al Ayuntamiento de Trebujena ni a entidades incorporadas o asociadas al mismo.

Lo que firmo en Trebujena, a de de 2007

Fdo...”



