CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO

REUNIDOS

En Trebujena a 17 de Diciembre del 2.003

D. Manuel Cardenas Moreno, mayor de edad, Alcalde Presidente del
Ayuntamiento de Trebujena, asistido de Don Enrique De una parte Javier Clavijo
Gonzélez, Secretario General del Excmo. Ayuntamiento de Trebujena.

De otra, D. Bernard Devos, mayor de edad, vecino a estos efectos en
Chipiona, avenida de Sanlucar, nUmero 1 y provisto de pasaporte belga BB 181008.

INTERVIENEN

El primero en su condicién de Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Trebujena (en adelante el “Ayuntamiento”).

D. Bernard Devos, en nombre y representacion de la sociedad Zanona S.A.,
(en adelante la “Propiedad”), con domicilio a estos efectos en Chipiona, avenida de
Sanlicar, nimero 1, constituida por tiempo indefinido en escritura otorgada el dia 21
de noviembre de 1.985 ante el Notario D. Carlos Hornillos Escribano, bajo el nUmero
de protocolo 3.569 e inscrita en el Registro Mercantil de Cadiz al Tomo 381 general,
223 de la Seccion 3%, Folio 32, Hoja 3.427, inscripcion primera. Con C.IL.F. A-
78098811.

Sus facultades para la firma del presente convenio, en su calidad de
Administrador Unico, resultan de la escritura otorgada el 7 de abril de 1.998 ante el
Notario D. Antonio Sanchez Gamez, bajo el nimero de protocolo 442. Inscrita en el
Registro Mercantil de Cadiz al Tomo 718, de la Seccion 82, Folio 88, Hoja num. CA-
3635, inscripcién 222

Esta entidad mercantil tiene un derecho de opcién de compra sobre todas y
cada una de las fincas objeto del presente convenio por lo que a los solos efectos del
mismo se le considera como “LA PROPIEDAD”.

Las partes, reconociéndose plena capacidad juridica para obrar en funcion de
la representacion que ostentan,

EXPONEN

Que el Excmo. Ayuntamiento de Trebujena, ha iniciado el proceso de
formulacion de la Revision de las vigentes Normas Subsidiarias al objeto de
sustituir las actuales Normas Subsidiarias de Trebujena por existir razones que
aconsejan dotarse de un nuevo planeamiento adaptado a la actual realidad de
Trebujena que posibilite su desarrollo econémico y social.

Il. Son objeto del presente convenio las siguientes fincas cuyas caracteristicas y
situacion registral se detallan a continuacion:



e FINCA N°1.

Finca rustica, suerte de tierra de marismas sita en Trebujena, parcela B-2 al
sitio del Paraje Esparraguera, que formé parte de la llamada Albentos. Tiene
una superficie de 106 Has., 46 a. y 66 ca. Inscrita en el Registro de la
Propiedad de Sanlucar de Barrameda al Tomo 1416, Libro 116, Folio 193,
finca nim. 5.712, inscripcion 12,

Cargas: Gravada con dos embargos a favor de D. Juan Quijada Guzman de
fecha muy antigua.

Titular registral: D. Miguel NUfiez Nufiez 100% del pleno dominio con caracter
privativo.

Sobre esta finca se ha otorgado un derecho de opcion de compra a favor de
la entidad mercantil “Zanona S.A.” mediante contrato privado otorgado en
Trebujena el 1 de octubre de 2.003, pudiendo ésta ejercitar el derecho hasta
el 30 de septiembre de 2.005 pudiéndose establecer una prérroga por un afio
natural mas. Se acompafia al presente convenio copia del citado contrato
privado sefialado como documento n° 1.

e FINCA N° 2.

Finca rustica, suerte de tierra de marismas sita en Trebujena, parcela 3-A al
sitio del Paraje Esparraguera, que formo parte de la llamada Albentos. Tiene
una superficie de 133 Has., 60 a. Inscrita en el Registro de la Propiedad de
Sanlucar de Barrameda al Tomo 879, Libro 90, Folio 92, finca num. 4.110,
inscripcion 12

Cargas: Gravada con dos embargos a favor de D. Juan Quijada Guzman de
fecha muy antigua y dos servidumbres de paso.

Titular registral: D2 Beatriz Nufiez Moreno 100% del pleno dominio con
cardcter privativo.

Sobre esta finca se ha otorgado un derecho de opcion de compra a favor de
la entidad mercantil “Zanona S.A.” mediante contrato privado otorgado en
Trebujena el 1 de octubre de 2.003, pudiendo ésta ejercitar el derecho hasta
el 30 de septiembre de 2.005 pudiéndose establecer una prérroga por un afo
natural mas. Se acompafa al presente convenio copia del citado contrato
privado sefialado como documento n° 2.

e FINCA N° 3.

Finca rastica, suerte de tierra de labor de 62 al sitio Paraje Veta de Las Pilas,
parcela B-3-B. Tiene una superficie de 27 Has., 79 a. y 30,25 Ca.

Linda al Norte, con el Rio Guadalquivir; al Sur, parte de alventus de los
hermanos Moreno Nufiez; al Este, con parcela B-3-C registral 6.490 que se
dona a José Manuel Nufez Caballero y al Oeste, con parcela B-3-A registral
6.488 que se dona a Rosa Maria Nufiez Caballero.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Sanlucar de Barrameda al Tomo
1.829, Libro 134, Folio 129, finca nim. 6.489, inscripcion 12,

Cargas: Gravada por su procedencia con los censos, afecciones,
servidumbres y advertencia con respecto a la Ley de Costas.

Gravada con un embargo a favor de D. Juan Quijada Guzman de fecha muy
antigua.

Titular registral: D. Francisco Nufiez Caballero 100% del pleno dominio por
titulo de donacion.



e FINCA N° 4.

Finca rustica, suerte de tierra de labor de 62 al sitio Paraje Veta de Las Pilas,
parcela B-3-A. Tiene una superficie de 27 Has., 79 a. y 30,25 Ca. Linda al
Norte, con el Rio Guadalquivir; al Sur, parte de alventus de los hermanos
Moreno Nufiez; al Este, con parcela B-3-B registral 6.489 que se dona a
Francisco Nufiez Caballero y al Oeste, con parcela B-2 Miguel NUfiez Nufiez.
Inscrita en el Registro de la Propiedad de Sanlicar de Barrameda al Tomo
1.829, Libro 134, Folio 126, finca nim. 6.488, inscripcion 12.

Cargas: Gravada por su procedencia con los censos, afecciones,
servidumbres y advertencia con respecto a la Ley de Costas.

Gravada con un embargo a favor de D. Juan Quijada Guzman de fecha muy
antigua.

Titular registral: D2. Rosa Maria Nufiez Caballero 100% del pleno dominio por
titulo de donacion.

e FINCA N°5.

Finca rustica, suerte de tierra de labor de 62 al sitio Paraje Veta de Las Pilas,
parcela B-3-C. Tiene una superficie de 27 Has., 79 a. y 30,25 Ca. Linda al
Norte, con el Rio Guadalquivir; al Sur, parte de alventus de los hermanos
Moreno Nufiez; al Este, con parcela B-3 finca resto que se dona a Juan
Antonio Nufiez Caballero y al Oeste, con parcela B-3-B registral 6.489 que se
dona a D. Francisco Nufiez Caballero.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Sanlicar de Barrameda al Tomo
1.829, Libro 134, Folio 132, finca nim. 6.490, inscripcion 12.

Cargas: Gravada por su procedencia con los censos, afecciones,
servidumbres y advertencia con respecto a la Ley de Costas.

Gravada con un embargo a favor de D. Juan Quijada Guzman de fecha muy
antigua.

Titular registral: D. José Manuel Nufiez Caballero 100% del pleno dominio por
titulo de donacion.

e FINCA N° 6.

Finca rustica, suerte de tierra de labor de 62 al sitio Paraje Veta de Las Pilas,
parcela B-3. Tiene una superficie de 27 Has., 79 a. y 30,25 Ca. Linda al
Norte, con el Rio Guadalquivir; al Sur, parte de alventus de los hermanos
Moreno Nufiez; al Este, con parcela B-4 finca de Juana NUfez Nufiez y al
Oeste, con parcela B-3-C registral 6.490 que se dona a D. José Manuel
Nufiez Caballero.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Sanlicar de Barrameda al Tomo
1.416, Libro 116, Folio 202, finca nim. 5.714, inscripcion 32

Cargas: Gravada por su procedencia con los censos, afecciones,
servidumbres y advertencia con respecto a la Ley de Costas.

Gravada con un embargo a favor de D. Juan Quijada Guzman de fecha muy
antigua.

Titular registral: D. Juan Antonio Nufiez Caballero 100% del pleno dominio
por titulo de donacién.

Con respecto a las fincas N° 3, N° 4, N° 5 y N° 6 hay que hacer las siguientes
salvedades:

Que la entidad mercantil “Zanona S.A.” ha suscrito un contrato de opcion de
compra mediante contrato privado de fecha 1 de octubre de 2.003 con D2



Juana Nufiez Nufiez, ejercitable hasta el 30 de septiembre de 2.005
pudiéndose prorrogar por un afio natural mas. Este derecho de opcién de
compra a favor de la citada entidad mercantil versa sobre una finca que no
entra dentro del objeto del presente convenio. Se trata de la finca rastica,
suerte de tierra de marisma, parcela B-4, parte de las fincas en que fue
dividida Albentos, en el término municipal de Trebujena, con cabida de 101
Has., 43 a. y 62 a. Inscrita en el Registro de la Propiedad de Sanlucar de
Barrameda al Tomo 1.463, Libro 120, Folio 9, finca 5.795, inscripcion 12,

Que a su vez, D2 Juana Nufiez Nufiez, tiene suscrito con los titulares
registrales de las fincas anteriormente descritas y sefialadas como fincas N°
3, N° 4, N° 5 y N° 6 respectivamente, un contrato privado de permuta
otorgado en Trebujena con fecha de 1 de octubre de 2.003. En este contrato
privado se hace constar expresamente que la permuta no alcanzara su
perfeccién, ni por tanto sera valida, en tanto en cuanto D. Bernard Devos, en
nombre y representacion de “Zanona S.A.” o persona fisica o juridica que
éste designe, no ejercite la opcion de compra de la finca registral
anteriormente resefiada de la que es titular D2. Juana Nufiez NUfiez y se lleve
a cabo la futura compraventa.

Se acompanfa al presente convenio copia de los contratos privados de opcion
de compra y permuta sefalados con los n° 3 y 4 respectivamente.

De esta forma, una vez que “Zanona S.A.” ejercite la opcion de compra, se
perfeccionara la permuta por la que los hermanos Nufiez Caballero adquirirdn
el pleno dominio de la finca registral 5.795 (ahora de titularidad de D?. Juana
Nufiez Nufez) y “Zanona S.A.” adquirird el pleno dominio de las fincas
registrales 6.489, 6.488, 6.490 y 5.741 (sefialadas en el presente convenio)
como fincas N° 3, N° 4, N° 5 y N° 6 de titularidad de los hermanos Nufiez
Caballero y objeto del presente convenio.

Las fincas anteriormente descritas estan clasificadas como Suelo No Urbanizable
Comun por las vigentes Normas Subsidiarias.

VI.

Que los titulares registrales de las fincas objeto del presente convenio tienen
conocimiento del proyecto turistico que la entidad mercantil “Zanona S.A.”
pretende acometer sobre las mismas.

Que LA PROPIEDAD esta interesada en incorporar los suelos que en la
actualidad estan clasificados como no urbanizables por las vigentes Normas
Subsidiarias al proceso urbanistico que se va a desarrollar en el marco de
Revisién de las mismas, mediante la aprobacion de un Plan General de
Ordenacion Urbanistica, con la finalidad principal del desarrollo de una zona
turistica.

El Excmo. Ayuntamiento de Trebujena considerando las medidas
favorecedoras de crecimiento econdémico y aumento de empleo que dicho
desarrollo turistico genera no encuentra ningln inconveniente para la
suscripcion del presente convenio urbanistico.

Que las partes intervinientes, sin perjuicio del respeto integro a la potestad
planificadora de la Administracion, han llegado a un acuerdo, dentro del marco
legal del art. 30 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia (en adelante la L.O.U.A.), que lo reviste de caracter
juridico-administrativo, con la finalidad de asegurar tanto la correcta integracion
de las propuestas urbanisticas en el documento de la Revision del Instrumento



de Planeamiento General como su adecuada ejecucion posterior en el menor
plazo posible, y que se formaliza por el presente documento, sujeto a las
siguientes:

ESTIPULACIONES

Primera.- Objeto.

El presente convenio tiene como objeto la colaboracién entre las partes con la
finalidad de procurar y asegurar en el marco del futuro Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Trebujena, el correcto desarrollo urbanistico de los terrenos
identificados en el plano adjunto pertenecientes a la entidad mercantil “Zanona S.A.”
con destino a la implantaciéon de una zona turistica.

Segunda.- Determinaciones urbanisticas de los terrenos en el nuevo Plan
General de Ordenacién Urbanistica.

El Excmo. Ayuntamiento de Trebujena asume el compromiso de incluir en los
documentos del Plan General de Ordenacion Urbanistica correspondientes a las
distintas fases de su tramitacion que han de ser objeto de acuerdos municipales
previos a su aprobacion definitiva por el érgano autonémico competente, los terrenos
anteriormente descritos con una superficie aproximada de 345 Has., como Suelo
Urbanizable Sectorizado, procurandose que su dmbito sea coincidente con un Sector a
desarrollar mediante Plan Parcial de Ordenacién con las siguientes determinaciones
urbanisticas bésicas:

A. SUPERFICIE DEL SECTOR: 345 Has.

B. INSTRUMENTO PARA EL DESARROLLO PORMENORIZADO: Mediante Plan
Parcial de Ordenacion.

C. USO GLOBAL: Turistico.
D. USOS PORMENORIZADOS:

Equipamiento Deportivo privado (Campo de Golf), en una superficie de 80 Has.

Hotelero, de alta calidad y en todo caso, de 5 estrellas.

Residencial.

Uso complementario: Comercial y equipamientos privados.

E. EDIFICABILIDAD TOTAL MAXIMA: 310.500 M2 (0,09 m2/m2), de los cuales un
minimo de 20.000 M2 sera de uso hotelero.

F. DENSIDAD:

e Un méximo de 750 viviendas en tipologia de vivienda unifamiliar aislada.
e Un minimo de 100 M2 de suelo de parcela neta por cada plaza hotelera.

G. CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION DEL INSTRUMENTO DE
DESARROLLO:

e Las edificaciones se dispondran preferentemente en parcelas de viviendas
unifamiliares aisladas.
e Las edificaciones respetaran el arbolado existente, quedando prohibida su tala, no



obstante en aquellos casos justificados por una disposicién racional del volumen
edificable podran sustituirse los que se vieran afectados por otros en la relacion de
cinco (5) por cada uno (1), debiendo en todo caso presentarse un plan de
regeneracion y sustitucion que debera aprobar el Ayuntamiento.

H. CONDICIONES DE URBANIZACION:

e La urbanizacion de los espacios libres publicos se disefiaran con predominio de las
areas ajardinadas a ser posible con vegetacién autéctona.
e Las obras de urbanizacion deberan contemplarse en proyecto de urbanizacién que
contendra como minimo las siguientes:

1. Interiores al sector: Infraestructuras y servicios ( Saneamiento, agua,
energia, alumbrado, telefonia, etc.); viales, aparcamientos; adecuacion y
ajardinamiento de zona verde. Estas obras tendran el alcance precisado en
las Normas Urbanisticas del Plan General para que todas las parcelas
edificables alcancen la condicién de solar.

2. Exteriores al sector: Conexion y reforzamiento de las redes generales de
abastecimiento, saneamiento y depuraciéon de aguas y reutilizacién de las mismas
para riego asi como el Sistema Viario que resulte necesario para la funcionalidad del
Sector.

|. CESIONES DOTACIONALES MINIMAS:

¢ Dotaciones: El estdndar maximo legalmente exigido por la L.O.U.A. (30% de la
superficie total del Sector debiendo destinarse como minimo un 20% de la
superficie del Sector al Sistema de Espacios Libres y el resto a equipamientos).

¢ Viales: Los que determine el Plan Parcial de Ordenacion para dar acceso a las
parcelas y los exigidos por la Revision del Plan General para la conexién al
Sistema General viario.

e Aparcamientos: los exigidos conforme a la L.O.U.A.

J. SISTEMAS DE ACTUACION:

e Compensacion.

K. PROGRAMACION:

Las actuaciones urbanisticas se realizaran en los siguientes plazos: Presentacion del
Plan Parcial en el plazo maximo de un afio a contar desde la aprobacion definitiva del
nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica de Trebujena. El resto de las
actuaciones necesarias para la ejecucion se realizara conforme a lo previsto en las
estipulaciones tercera y quinta.

Tercera.- Las cesiones de terrenos para usos publicos.

1. LA PROPIEDAD de los terrenos se compromete de forma vinculante a efectuar
a favor del Excmo. Ayuntamiento de Trebujena todas las cesiones de terrenos,
calificados de usos publicos y descritos en la estipulacién anterior, libres de
cargas y gravamenes y totalmente urbanizadas.

2. LA PROPIEDAD procedera, dentro de un afio desde la Aprobacién Definitiva



del Plan General de Ordenacién Urbanistica, a presentar para su oportuna
tramitacion el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuaciéon de la Junta de
Compensacion de la Unidad de Ejecucién Unica del Sector, en su calidad de
propietarios de los terrenos o en su caso, declararse la innecesariedad de la
Junta de Compensacion caso de que los terrenos sean de propietario Unico.

3. El oportuno Proyecto de Reparcelacion serd elaborado y remitido por LA
PROPIEDAD (o en su caso Junta de Compensaciéon) al Ayuntamiento para su
aprobacion antes de la finalizacion del segundo afio de vigencia de la Revision.
En dicho Proyecto se incorporarén las cesiones de los espacios de uso publico,
segun la concrecién que de ellos se incorpore en el Plan Parcial de Ordenacion
0 en su caso, directamente por el Plan General.

4. En el caso de que se solicite la declaracién de innecesariedad de Junta de
Compensacion, se acompafiara Proyecto de Reparcelacién simple, en el que
se incorporen las cesiones de los espacios de uso publico.

Cuarta.- Los aprovechamientos urbanisticos del Ayuntamiento.

1. LA PROPIEDAD de los terrenos asume que correspondera al Ayuntamiento dentro
del ambito del suelo urbanizable sectorizado del futuro Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Trebujena, a que se refiere el presente convenio, el
20% del aprovechamiento urbanistico real atribuido al mismo (un 10% en concepto
de participacion publica en las plusvalias y el otro 10% con destino a compensar
actuaciones urbanisticas deficitarias). Este aprovechamiento urbanistico real que
corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Trebujena, en cuanto Administracion
Urbanistica Actuante, se entiende que debe ser recibido completamente
urbanizado a costa de los propietarios.

2. No obstante lo anterior, dado que los usos que se prevén que la Revision de las
actuales Normas Subsidiarias no se ajustan a los destinos propios del Patrimonio
Municipal del Suelo, el Excmo. Ayuntamiento de Trebujena admite compensacion
econOmica sustitutoria del 10% del aprovechamiento urbanistico lucrativo que le
corresponde en su calidad de Administracion Urbanistica Actuante y en concepto
de participacién publica en las plusvalias. A tal fin la propiedad se compromete a
abonar la cantidad de CINCO MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS VEINTIOCHO EUROS (5.598.428 €) mas los impuestos que
por tal motivo se devenguen.

3. El pago del precio de la transmision de los aprovechamientos urbanisticos se
realizara de la siguiente forma:

a) En el presente acto en concepto de garantia y a cuenta del pago del precio, la
cantidad de OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS SESENTA
Y CUATRO EUROS CON DOS CENTIMOS (839.764,2 €), correspondiente al 15%
del importe total, otorgandose al efecto la méas eficaz carta de pago.

b) La cantidad de QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS
CUARENTA Y DOS EUROS CON OCHO CENTIMOS (559.842,8 €),
correspondiente al 10% del importe total, al mes siguiente de la notificacion del
acuerdo de aprobacién provisional del nuevo Plan General de Ordenacién
Urbanistica.



c) El resto del precio, es decir, la cantidad de CUATRO MILLONES CIENTOS
NOVENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS VEINTIUN EUROS (4.198.821 €) al mes
siguiente de la notificacion del acuerdo de aprobacion definitiva del nuevo Plan
General de Ordenacién Urbanistica. Esta cantidad se vera incrementada por los
impuestos que por tal motivo se devenguen.

Solo el pago de la cantidad integra del precio habilitard para entender la
transmision de aprovechamientos urbanisticos efectuada.

Se entenderd resuelto el compromiso de venta caso de no realizarse el pago de la
cantidad expresada en el apartado b) y/o c), quedando el Ayuntamiento facultado
para disponer libremente de los aprovechamientos que le corresponden en el
ambito del nuevo Sector y sin nada que reclamar los propietarios, al quedar la
cantidad inicial entregada a que se refiere el apartado a), en poder del
Ayuntamiento, como compensacion por los dafios y perjuicios causados por el
incumplimiento de ésta.

4. Respecto al 10% del aprovechamiento urbanistico que corresponde al Excmo.
Ayuntamiento de Trebujena con destino a compensar actuaciones urbanisticas
deficitarias, se establece un derecho de opcién de compra a favor de LA
PROPIEDAD que podra ejercitar dentro del plazo de 6 meses a contar desde el
acuerdo de aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacion Urbanistica y
cuyo precio se determinara con el mismo criterio de valoracién que el fijado en el
punto anterior para la adquisicion del aprovechamiento urbanistico correspondiente
al Excmo. Ayuntamiento de Trebujena en concepto de participacién publica en las
plusvalias. No obstante, la cantidad resultante se vera incrementada como
resultado de aplicar el indice de referencia de EURIBOR + 0,50.

Quinta.- Sobre el desarrollo del sector.

1. Presentacién del Plan Parcial de Ordenacion en el plazo de 1 afio desde la
aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacién Urbanistica.

LA PROPIEDAD presentara el Proyecto de Urbanizacion en el plazo maximo de
los tres meses siguientes al acuerdo de aprobacién definitiva del Plan Parcial de
Ordenacion. De igual modo, la propiedad asume el compromiso de iniciar las
obras de urbanizacién en un plazo no superior a los seis meses desde la
aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion. Las de edificacion deberan
culminarse en el plazo méaximo de 4 afios desde la finalizacion de las obras de
urbanizacion.

2. LA PROPIEDAD debera redactar el Proyecto de Urbanizacion del sector del suelo
urbanizable en el que se incluyan todos los elementos de infraestructuras que son
necesarios ejecutar para que las parcelas merezcan la condicién de solar.

3. LA PROPIEDAD del sector asumira la obligacion de costear y ejecutar la
urbanizacién del mismo, que incluye, a su vez, la parte que proceda para asegurar
la conexion e integridad de las redes generales de servicios y dotaciones aun
cuando fueran exteriores al mismo.

Sexta.- Alcance de las obligaciones y compromisos.
1. En todo caso, la valida materializacion de los aprovechamientos urbanisticos que

se derivaran de la aprobacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica, estara
condicionada al efectivo cumplimiento de los deberes urbanisticos asumidos por la



propiedad en el presente convenio. EI Ayuntamiento de Trebujena podra instar la
inscripcién registral de los compromisos asumidos.

2. Los compromisos y obligaciones asumidos por LA PROPIEDAD en el presente
convenio, no le eximirdn del efectivo cumplimiento del resto de deberes
urbanisticos establecidos por la legislacion como condicion para la materializacién
de los derechos edificables que surgirdn tras la Aprobacion Definitiva del Plan
General de Ordenacion Urbanistica.

Séptima.- Subrogacion.

1. Los compromisos y obligaciones de hacer asumidos por LA PROPIEDAD en el
presente Convenio, seran considerados obligaciones inherentes a los terrenos, por
lo que de producirse la transmision de la finca, el adquirente se subrogara en los
mencionados compromisos y obligaciones. A estos efectos se obligan a recoger en
la escritura de venta una clausula en la que declare de forma expresa que la
transmision se hace con las cargas urbanisticas y de cualquier otra obligacion
asumida por el presente Convenio.

2. Si LA PROPIEDAD gue suscribe el presente Convenio, transmitiera a terceros todo
o parte del suelo de la finca del mismo, salvo que la transmision se realice a favor
de una sociedad participada por ZANONA S.A., en la que ZANONA S.A. tenga la
mayoria del capital (en cuyo caso no sera de aplicacion esta estipulacién), se
considerardn en cuanto a los pagos asumidos todos los plazos vencidos, y se
practicara la oportuna liquidacién y pago al Excmo. Ayuntamiento de Trebujena de
los plazos pendientes de vencimiento.

Octava.- Eficacia.

El Sr. Alcalde, en la representaciébn con que interviene se obliga a elevar el
presente convenio, previos los tramites reglamentarios oportunos, para la aprobacion
por parte del Pleno Municipal en un plazo no superior a cuatro meses, quedando la
vigencia y efectividad del mismo sujeta a la adopcién del referido acuerdo.

Una vez aprobado el presente convenio por el Pleno Municipal, se publicara en el
B.O.P. asi como se procedera a su depdsito en registro publico creado para tal efecto
por el Excmo. Ayuntamiento de Trebujena.

En el caso hipotético que los 6rganos competentes de la Junta de Andalucia para
la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbanistica rechazaran las
determinaciones urbanisticas esenciales relativas a la clasificacion y uso previstos en
este convenio para los terrenos de la Propiedad se entenderd el mismo resuelto,
procediendo la devolucion del 90% de las contraprestaciones adelantadas y
entregadas por la Propiedad, en idéntica forma y contenido que se sefiala en el
apartado siguiente.

En el caso que en el término de tres afios desde la firma del presente Convenio
Urbanistico, no se hubiese procedido a la aprobacion definitiva del Plan General de
Ordenacion Urbanistica por el 6rgano competente para ello, los Propiedad podré instar
mediante carta dirigida al Excmo. Sr. Alcalde de Trebujena, la rescision del presente
Convenio Urbanistico, procediendo la devolucion por parte del Ayuntamiento del 90%
de las contraprestaciones adelantadas y entregadas por la Propiedad, sin reclamacion
de intereses y quedando el 10% restante en poder definitivo del Ayuntamiento en
concepto de contraprestacion de gastos de estudios técnicos ocasionados por la
propuesta formulada por la propiedad.



Si se insta la rescision, el Ayuntamiento quedara libre para alterar, si lo estima
oportuno, el documento del Plan General de Ordenacion Urbanistica en lo que
respecta a las determinaciones correspondientes a los terrenos objeto del presente
convenio, proponiendo, en su caso, su clasificacibon como suelo no urbanizable o
cambiando las determinaciones urbanisticas especificas para el supuesto de su
clasificaciébn como suelo urbanizable sectorizado, y en cualquier caso, de optar por
mantener la clasificacion de suelo urbanizable sectorizado, quedando libre para
disponer de los aprovechamientos urbanisticos, que como Administraciéon Urbanistica
le correspondan, en la mejor forma que considere conveniente.

Novena.- Vencimiento del plazo para ejercitar el derecho de opcién de
compra.

La entidad mercantil “Zanona S.A.” (a los efectos del presente convenio LA
PROPIEDAD) se compromete a ejercitar el derecho de opcién de compra que tiene
sobre las fincas objeto del presente convenio y proceder a inscribirlas en el Registro
de la Propiedad a su nombre antes de que tenga lugar la Aprobacién Definitiva del
nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica de Trebujena.

Para ello, el Excmo. Ayuntamiento de Trebujena, comunicard el acuerdo de
Aprobacion Provisional, debiendo ejercitar dicha opcion en el plazo de dos meses
desde la recepcion de aquella comunicacion.

En el caso de que la entidad mercantil “Zanona S.A.” no ejercitara el derecho
de opciébn de compra e inscripcion en el Registro de la Propiedad en el plazo
anteriormente resefiado, el Excmo. Ayuntamiento de Trebujena podréa rescindir el
presente convenio, quedando libre para alterar, si lo estima oportuno, el documento
del Plan General de Ordenacién Urbanistica en lo que respecta a las determinaciones
correspondientes a los terrenos objeto del presente convenio, proponiendo, en su
caso, su clasificacion como suelo no urbanizable o cambiando las determinaciones
urbanisticas especificas para el supuesto de su clasificaciébn como suelo urbanizable
sectorizado, y en cualquier caso, de optar por mantener la clasificacibn de suelo
urbanizable sectorizado, quedando libre para disponer de los aprovechamientos
urbanisticos, que como Administracion Urbanistica le correspondan, en la mejor forma
que considere conveniente.

A estos efectos de rescision del convenio por los motivos resefiados en el
parrafo anterior, el Ayuntamiento procedera a la devolucién del 90% de las
contraprestaciones adelantadas y entregadas por la Propiedad, sin reclamacion de
intereses y quedando el 10% restante en poder definitivo del Ayuntamiento en
concepto de contraprestacion de gastos de estudios técnicos ocasionados por la
propuesta formulada por la propiedad.

Décima.- Jurisdiccion.

Dada la naturaleza juridico-administrativa de este Convenio Urbanistico,
cualquier conflicto que pudiera surgir entre las partes en cuanto a su interpretacion,
desarrollo y posterior cumplimiento, quedara sometido a la revisién de la jurisdiccion
contencioso-administrativa.

Y en prueba de conformidad, ambas partes en la representacién con que
intervienen, firman el presente documento, por duplicado y a un sélo efecto, en el lugar
y fecha al comienzo indicado.



Fdo.: D. Manuel Cardenas Moreno Fdo.: D. Enrique J. Clavijo

Gonzalez

Alcalde del Ayuntamiento de Trebujena Secretario del Ayuntamiento
de Trebujena

Fdo.: D. Bernard Devos
(“ZANONA S.A.")



